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I ALLGEMEINES

Zweck Art. 1

1 Das Baugesetz regelt die zweckmassige Nutzung des Bodens und die geordnete
bauliche Entwicklung der Gemeinde. Wegweisend fur die Anwendung des Bauge-
setzes sind die Ziele und Grundséatze des Raumplanungsrechtes sowie die raum-
wirksamen Zielsetzungen der Gemeinde, der Region und des Kantons.

Geltungsbereich Art. 2

1 Das Baugesetz gilt fir das ganze Gemeindegebiet. Seine Vorschriften finden An-
wendung auf samtliche derBewilligungspflichtunterliegenden Bauten und Anla-
gen.

2 Bestehende Bauten und Anlagen, die diesem Baugesetz nicht entsprechen, diurfen
nur unterhalten werden. Geringfligige Anderungen kénnen bewilligt werden, wenn
keine offentlichen Interessen entgegenstehen

Art. 2 Abs. 2: Der Besitzstand wird in Art. 81 KRG geregelt. Generell sind mehr
bauliche Veranderungen zuléssig als gemass bisheriger Regelung in Art. 2 Abs. 2
BauG (Stichworte: Erneuerung, Umbau, massvolle Erweiterung, Nutzungsande-
rung). Der Gemeinde steht es frei, an der strengeren Fassung gemass Art. 2 Abs.
2 BauG festzuhalten.

Natur- und Heimatschutz Art. 3

1 Wertvolle Landschaften, Naturobjekte und Biotope durfen weder zerstért noch we-
sentlich beeintrachtigt werden. Bauten und Anlagen von historischem, kinstleri-
schem oder architektonischem Wert durfen nicht abgebrochen oder dem Zerfall
preisgegeben werden.

2 Die notwendigen Schutzmassnahmen nach Raumplanungsrecht und nach Natur-
und Heimatschutzrecht werden im Rahmen der Ortsplanung getroffen. Dazu die-
nen der Erlass von Schutzzonen, Schutz- und Erhaltungsbereichen sowie die Auf-
nahme der zu schitzenden Objekte in den Zonenplan bzw. den Generellen Gestal-
tungsplan.

3 Der Gemeindevorstand kann vorsorgliche Schutzverfiigungen erlassen.

Baubehorde Art. 4

1 Baubehorde ist der Gemeindevorstand.

2 Der Baubehorde obliegt der Vollzug dieses Gesetzes sowie die Anwendung eid-
genossischer und kantonaler Vorschriften, soweit die Gemeinde hieflr zustandig
ist.

3 Die Baubehdrde kann bei Bedarf sachkundige Beraterinnen und Berater bezeich-
nen.
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Bauberatung Art. 5

1

Die Baubehdrde bezeichnet eine ausgewiesene Fachperson als Bauberaterin oder
Bauberater. Diese darf nicht in der Gemeinde wohnhaft sein und daselbst wahrend
der Amtsdauer keine Projektierungs- und Bauauftrdge tibernehmen.

Die Bauberatung orientiert und beréat Baubehorde, Bauherrschaften, Architektinnen
und Architekten in bezug auf die Gestaltung von Bauvorhaben in der Dorfzone und
in der Landwirtschaftszone. Der Bauberatung unterliegen auch Bauvorhaben an
schitzenswerten und erhaltenswerten Bauten.

Der Bauberater ist moglichst frihzeitig beizuziehen. Er hat innert der Auflagefrist
zuhanden des Gemeindevorstandes zum Baugesuch Stellung zu nehmen.

Die Kosten der Bauberatung tragt der Bauherr. Sie durfen Fr. 1'500.— nicht Gber-
steigen.

Die Tatigkeit des Bauberaters wird von der Baubehdrde in einem Pflichtenheft
festgelegt.

Ausnahmen Art. 6

1

wWN

Liegen ausserordentliche Verhaltnisse vor und bedeutet die Einhaltung der gesetz-
lichen Bestimmungen eine unverhaltnismassige Harte, so kann die Baubehorde
Ausnahmen von einzelnen Vorschriften gewadhren, wenn dadurch keine o6ffentli-
chen Interessen verletzt werden.

Ein Anspruch auf Gewahrung von Ausnahmen besteht nicht.

Die Ausnahmebewilligung kann mit Bedingungen und Auflagen verknUpft, befristet
und insbesondere davon abhéngig gemacht werden, dass sich die Grundeigentl-
merin oder der Grundeigentimer in einem Revers verpflichtet, auf Verlangen der
Baubehorde unverziglich den gesetzlichen Zustand wieder herzustellen.

- Art. 82 Abs. 3 KRG zusatzlich

Art. 6 Abs. 1: Das KRG sieht in Art. 82 Abs. 3 neu den konkreten Ausnahmetatbe-
stand zugunsten von Nachisolationen vor. Dieser Abs. 3 ist unmittelbar anwend-
bar.

- Art. 21 KRG
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Art. 7: Die kommunale Planungszone wird abschliessend in Art. 21 KRG geregelt.
Art. 7 BauG kann als verdrangt betrachtet werden. Fur die kommunale Planungs-
zone ist neu Art. 21 KRG massgebend.

Il GRUNDORDNUNG

1. Allgemeines

- Art. 22 KRG

Art. 8: Begriff, Inhalt und planungsrechtliche Bedeutung der Grundordnung werden
in Art. 22 KRG definiert. Art. 8 BauG kann als verdrangt betrachtet werden. Fir
den Sachaspekt der Grundordnung ist neu ebenfalls Art. 22 KRG massgebend. Es
ist darauf hinzuweisen, dass neu das Instrument des Arealplans Gegenstand der
Grundordnung bilden kann.

Zonenplan Art. 9

sehriften:
3 Im Zonenplan werden die Empfindlichkeitsstufen zugeordnet. Fir ihre Anwendung
gelten die Vorschriften der Umweltschutzgesetzgebung.

- Art. 26 KRG

Art. 9: Fur Begriff, Inhalt und planungsrechtliche Bedeutung des Zonenplans ist
neu Art. 26 KRG massgebend. Es ist darauf hinzuweisen, dass die Forstwirt-
schaftszone im neuen KRG nicht mehr aufgenommen wurde. Den Gemeinden
steht es aber frei, den Wald im Zonenplan wie bisher einer Forstwirtschaftszone
(oder Waldzone) zuzuweisen oder ihn lediglich hinweisend zu bezeichnen. Da die
Gemeinde Versam in Art. 48 BauG eine Forstwirtschaftszone ausgeschieden hat,
bleibt die entsprechende Bestimmung selbstverstandlich in Kraft.

Art. 9 Abs 3 mit dem Verweis auf das Umweltschutzrecht bleibt in Kraft.
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Genereller Gestaltungsplan Art. 10

1

2

3

Der Generelle Gestaltungsplan ordnet die Gestaltung und Erhaltung der Bauten
oder Baugruppen, der Siedlung und der Landschatft.

Der Generelle Gestaltungsplan bezeichnet die schiitzenswerten und erhaltenswer-
ten Bauten und Anlagen sowie die schitzenswerten Natur- und Kulturobjekte.

Der Generelle Gestaltungsplan kann Gebiete festlegen, in denen zur Vervollstan-
digung der Grundordnung eine Erneuerungs- oder Neugestaltungsplanung durch-
zufuihren ist. Er kann innerhalb der Bauzone Gebiete bestimmen, in denen vor der
Uberbauung Quartierplanungen durchzufiihren sind.

Im Generellen Gestaltungsplan kdnnen Baugestaltungslinien sowie Wald- und
Gewasserabstandslinien festgelegt werden. Zur Schaffung von Freiflachen oder
Freihaltung von Landschaftsteilen kdnnen Nutzungsverlegungen vorgeschrieben
werden.

- Art. 45 Abs. 1 und 2 KRG

Art. 11: Fir die Definition des Zwecks und des Inhalts des Generellen Erschlies-
sungsplans sind neu Art. 45 Abs. 1 und 2 KRG massgebend.

Mit Ausnahme der Anlagen der Grund- und Groberschliessung, welche nach bis-
heriger Praxis im Generellen Erschliessungsplan (GEP) zwingend zu bezeichnen
sind, ist neu die Bezeichnung aller weiteren Inhalte des GEP fakultativ. Nach

Art. 45 Abs. 1 und 2 KRG sind demgegenuber neu alle Anlagen der Grund- und
Groberschliessung und, wo keine Folgeplanungen (Arealplanungen, Quartier-
planungen) vorgeschrieben sind und mehrere Grundstiicke erschlossen werden
sollen, auch die Anlagen der Feinerschliessung zwingend im GEP zu bezeichnen.
Zudem sind bedeutende Erschliessungsanlagen mit Ausstattungscharakter (wie
Anlagen des offentlichen Verkehrs, Parkierungsanlagen, Beschneiungsanlagen,
Loipen, Fusswege, Radwege und Reitwege) im GEP zu bezeichnen.

Varfahran Art 12
VvV OoTTUTIT Tl AR T "X
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- Art. 47 — 50 KRG, Art. 12 — 15 KRVO, Art. 101 KRG

Art. 12: Fur die Verfahren zum Erlass und zur Anderung der Instrumente der
Grundordnung sind neu die Bestimmungen in den Art. 47 — 50 KRG und den

Art. 12 — 15 KRVO (Verfahren fur die Grundordnung) sowie Art. 101 KRG (Pla-
nungsbeschwerde) massgebend.

Die Neuerungen sind zusammengefasst: Pflicht zur Durchfiihrung von Vorpri-
fungsverfahren (Art. 12 Abs. 1 KRVO), Pflicht zur gleichzeitigen Einreichung aller
Gesuchsunterlagen fur allfallige Zusatzbewilligungen (Art. 12 Abs. 2 KRVO), Frist
fur die Durchfihrung des Vorprifungsverfahrens (Art. 12 Abs. 3 KRVO), Orientie-
rungsauflage von 30 Tagen nach Abschluss des Vorprifungsverfahrens (Art. 13
Abs. 1 KRVO; Mitwirkungsverfahren); Publikation dieser Mitwirkungsauflage im
amtlichen Publikationsorgan und im Kantonsamtsblatt (Art. 13 Abs. 1 KRVO),
zwingende Stellungnahme seitens des Gemeindevorstandes zuhanden der An-
tragstellenden (Art. 13 Abs. 2 KRVO) und Zusammenfassung des Ergebnisses des
Mitwirkungsverfahrens zuhanden des beschlussfassenden Organs (Art. 13 Abs. 2
KRVO), Verabschiedung der genehmigungspflichtigen Planungsinstrumente durch
den Souveran (Art. 48 Abs. 1 bis 3 KRG, Plane, Vorschriften), offentliche Bekannt-
gabe des Beschlusses des Souveréns tber den Erlass der Grundordnung, offentli-
che Auflage und Einrdumung einer Beschwerdefrist von 30 Tagen (Art. 48 Abs. 4
und 101 Abs. 1 KRG).

2. Bauvorschriften

2.1. Bauvoraussetzungen

Art 12
VARV T "\"4
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3 Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen bedirfen einer BAB-Bewilligung

derZustimmung ders zustandigen kantonalen BAB-Behotrde Departementes. Oh-

ne Zustimmung erteilte Baubewilligungen sind nichtig.

- Art. 40 KRVO

Art. 13: Fur die Baubewilligungspflicht ist neu Art. 40 KRVO massgebend. Art. 40
KRVO stitzt sich auf Art. 86 Abs. 2 KRG ab und gehdrt daher gemass Art. 107
Abs. 2 Ziffer 6 KRG zu den unmittelbar anwendbaren Normen. Art. 13 Abs. 1 und 2
BauG wird deshalb verdrangt.
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Art. 40 KRVO listet die baubewilligungsfreien Bauvorhaben auf. Die Gemeinden
konnen im Rahmen einer Baugesetzesrevision aber bestimmten, ob diese Vorha-
ben oder einige davon dem Meldeverfahren gemass Art. 50 / 51 KRVO unterlie-
gen. Diese Befugnis kann im Sinne von vorlaufigem Recht auch vom Gemeinde-
vorstand wahrgenommen werden (vgl. die Ubergangsbestimmung von Art. 107
Abs. 3 KRG und Publikationsbeispiele im Anhang).

In Art. 13 Abs. 3 werden die Begriffe BAB-Bewilligung und BAB-Behotrde aufge-
fuhrt anstelle der bisher verwendeten Begriffe BAB-Zustimmung bzw. BAB-
Behorde.

- Art. 90 KRG

Art. 14: Fur den Sachaspekt Auflagen, Bedingungen und Befristungen ist neu
Art. 90 KRG (Nebenbestimmungen) massgebend. Art. 90 KRG gehdrt gemass
Art. 107 KRG zu den unmittelbar anwendbaren Vorschriften.

Baureife Art. 15

2 Die Baubehorde kann in Féllen, in denen die Erschliessungsanlagen erst im Zuge
des Bauvorhabens erstellt werden, die Baubewilligung davon abhangig machen,
dass die mutmasslichen Kosten fiir eine allfallige Vollendung der Erschliessungs-
anlagen durch die Gemeinde von der Bauherrschaft sichergestellt werden.

3—Ist-die-Bauherrschaft-nicht-Eigentimerin-derfirdie-Erschliessung-erforderlichen
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- Art. 72 KRG
- Art. 89 Abs. 3 KRG

Art. 15 Abs. 1: Die Baureife ist neu in Art. 72 KRG geregelt. Eine Verscharfung im
Sinne von Art. 15 Abs. 2 BauG ist dennoch mdéglich.

Art. 15 Abs. 3: Dieser Aspekt ist neu abschliessend in Art. 89 Abs. 3 KRG geregelt.
Art. 89 Abs. 3 KRG gehort zu den unmittelbar anwendbaren Vorschriften nach
Art. 107 KRG.

2.2. Gestaltung und Situierung von Bauten und Anlag  en
Architektur Art. 16
1 Bauten und Anlagen sind architektonisch gut zu gestalten und haben auf ihre Um-

2

gebung Bezug zu nehmen.

Bauvorhaben, welche den Anforderungen an eine gute Gestaltung, insbesondere
bezuglich Proportionen des Gebaudes, Gliederung der Fassaden, Dachgestaltung
oder Farbgebung nicht geniigen, sind unter Beizug der Bauberatung zu tberarbei-
ten.

Dacher Art. 17

1

2

Bei der Dachgestaltung ist auf die ortsiiblichen Formen, Farben und Materialien
Bezug zu nehmen.

Es sind nur Giebel- und Walmdéacher mit einer Neigung von 20° (36%) bis 40°
(84%). zuldssig. Fur eingeschossige Anbauten mit einer Flache bis maximal /3 der
gesamten Gebaudegrundflache sind auch Pultdacher mit einer Neigung von we-
nigstens 10° (18 %) oder als begehbare Terrassen ge staltete Flachdacher zuge-
lassen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind auf das erforderliche Minimum zu be-
schranken. Pro Dachflache dirfen jedoch hochstens drei Aufbauten oder ein
Dacheinschnitt erstellt werden. Deren Breite darf gesamthaft nicht mehr als als ei-
nen Drittel der betreffenden Fassadenlange und die Hohe der Aufbauten maximal
1.50 m betragen.

In der Landwirtschaftszone sind fiir eingeschossige freistehende Okononmiegbau-
de Pultdacher mit einer Dachneigung von 10°(18%) b is 40°(84%) gestattet.
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| L1 § PoL2
!....h ................................ »
L1 +L2=1/3L o= 20° (36 %h) - 407 {84 %)
h< 1.50m
Einfriedungen und Terrainveranderungen Art. 18

1 Einfriedungen wie Zaune, Mauern und Lebhége sind gut zu gestalten und haben
sich in das Orts- und Landschaftsbild einzufiigen. Langs Strassen sind sie so an-
zulegen, dass sie die Verkehrsibersicht nicht beeintrachtigen.

2 Zaune aus Stacheldraht oder anderen gefahrlichen Materialen sind auf dem gan-
zen Gemeindegebiet verboten. Im Herbst, spatestens aber bis zum 15. November,
sind Drathzdune abzulegen und andere Stoppzaune zu entfernen.

3 Veranderungen des bestehenden Geléndeverlaufes sind nur zuldssig, soweit sie
das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

Reklamen und Hinweistafeln Art. 19
1 Hinweistafeln und Reklamen sind zuldssig, soweit sie das Orts- und Landschafts-
bild sowie die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen.

Antennen Art. 20
1 Die Standorte von Aussenantennen einschliesslich Parabolantennen sind so zu
wabhlen, dass sie das Ortsbild nicht beeintrachtigen.

Waldabstand, Gewéasserabstand Art. 21
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- Art. 78 KRG

Art. 21: Fur den Waldabstand sind die Ausfuhrungsbestimmungen zum Kantonalen
Waldgesetz (Art. 26 ABzKWaG) und Art. 78 KRG massgebend. Inhaltlich jedoch
ist die kommunale Bestimmung von Art. 21 Abs. 1 BauG nach wie vor gultig. Fur
den Gewasserabstand ist Art. 78 KRG massgebend. Neu bemisst sich der Gewas-
serabstand immer ab Schnittlinie zwischen dem mittleren Sommerwasserstand
und der Uferbdschung (wie in der vorangehenden Skizze).

2.3. Verkehrs- und Versorgungsanlagen

Sicherheit Art. 22

1

Bauliche Anlagen wie Einmundungen, Ausfahrten und Ausgange auf Strassen,
Wege und Platze dirfen die Benutzerinnen und Benutzer der Verkehrsanlagen
nicht gefahrden. Die Baubehodrde kann die Anpassung oder Beseitigung gefahrli-
cher Anlagen auf Kosten der Eigentimerin oder des Eigentimers der Anlage ver-
fugen.

Auf Dachern entlang von o6ffentlich nutzbaren Raumen sind Dachkannel und
Schneefangvorrichtungen anzubringen. Wird durch abfliessendes Wasser oder
Dachlawinen die offentliche Sicherheit gefahrdet, haben Grundeigentiimerinnen
und Grundeigentimer die notwendigen Massnahmen zur Beseitigung der Gefahr-
dung zu treffen. Bleiben sie untatig, lasst die Baubehodrde die erforderlichen Mass-
nahmen auf ihre Kosten ausfuhren.

Im Bereich von Kantonsstrassen erfordern neue Anlagen oder Abanderungen be-
stehender Anlagen eine zuséatzliche Bewilligung der zustdndigen kantonalen Be-
horde.

Zu- und Ausfahrten Art. 23
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1

Einstellhallen und Garagen mit direkter Ausfahrt auf verkehrsreiche offentliche

Strassen, Wege und Platze miissen einen Vorplatz von mindestens 5 m Langel
und 3 m Breite aufweisen. Dienen sie zur Unterbringung von Fahrzeugen mit mehr
als 5 m Lange, ist der Vorplatz entsprechend zu vergrossern.

—
a

Vorplatz 3.00m

AhCha H¥asss
b A Attt

Hian

min. <00 m

<

Fahrbahngranza

N

.---. : L TTe—
Bei Rampen an verkehrsreichen Strassen muss zwischen der Strassengrenze und
dem Beginn der Neigung ein Vorplatz mit einer Neigung von héchstens 5% und
von mindestens 4 m Lange vorhanden sein.
Bei Vorliegen besonderer Verhdltnisse, insbesondere in der Dorfzone, kann die
Baubehorde davon abweichende Masse gestatten.
Die Baubehorde kann die Erstellung gemeinschaftlicher Zu- und Ausfahrten vor-
schreiben oder die Eigentimerinnen und Eigentimer bestehender Anlagen ver-
pflichten, Dritten die Mitbenltzung gegen angemessene Entschadigung zu gestat-
ten, sofern sich dies im offentlichen Interesse als notwendig erweist.

Abstellplatze fur Motorfahrzeuge

a) Pflichtparkplatze Art. 24

1

Bei Neubauten sowie bei Umbauten und Erweiterungen, welche zuséatzlichen Ver-
kehr erwarten lassen, sind auf der Bauparzelle oder in ndchster Nahe auf privatem
Boden wahrend des ganzen Jahres zugangliche Abstellplatze fur Motorfahrzeuge
zu erstellen und dauernd fur die Parkierung offenzuhalten.

Es sind bereitzustellen bei

- Wohnbauten 1 Platz pro Wohnung bis 120 m2 Bruttogeschossfla-
che, dartiber 2 Platze

- Burobauten/Gewerbebauten 1 Platz pro 2 Arbeitsplatze

1

Zu- und Ausfahrten bei Kantonsstrassen bedingen einen Vorplatz von mindestens 7 m Lange.
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- Verkaufslokale 1 Platz pro 30 m2 Ladenflache
- Pensionen, Hotels 1 Platz pro 3 Fremdenbetten
- Restaurants 1 Platz pro 5 Sitzplatze (ohne Hotelspeiseséle)

3 Eigentimerinnen und Eigentimer bestehender Bauten und Anlagen werden zur
Schaffung von Abstellplatzen verpflichtet, sofern es die Verhaltnisse erfordern.

b) Ersatzabgabe Art. 25

1 Ist die Anlage der vorgeschriebenen Abstellplatze auf eigenem oder durch vertrag-
liche Abmachung gesicherten fremdem Boden nicht moglich und kénnen die Ab-
stellplatze auch nicht in einer Gemeinschaftsanlage bereitgestellt werden, ist fur
jeden fehlenden Parkplatz eine einmalige Ersatzabgabe zu bezahlen.

2 Die Ersatzabgabe betragt pro Abstellplatz Fr. 2000.-.

3 Die Ersatzabgabe wird der Bauherrschaft bei Erteilung der Baubewilligung in
Rechnung gestellt und ist vor Baubeginn zu bezahlen. Der Ertrag der Abgaben ist
fur die Erstellung offentlicher Parkplatze zu verwenden.

Werkleitungen Art. 26

1 Offentliche Werkleitungen werden in der Regel im Strassengebiet oder innerhalb
genehmigter Baulinien verlegt. Muss eine offentliche Leitung Privatgrundstiicke
durchqueren, so ist der Bau der Leitung samt zugehdrigen Anlagen auf privatem
Boden zu dulden.

2 Andern sich die Bedurfnisse des belasteten Grundstiickes, so ist die Leitung auf
Kosten der Gemeinde zu verlegen, sofern nicht bei der Begriindung des Durchlei-
tungsrechtes eine andere Regelung getroffen worden ist.

3 Das Durchleitungsrecht fur private Leitungen richtet sich nach Art. 691 ZGB.

2.4. Ausfiihrung, Betrieb und Unterhalt von Bauten u nd Anlagen

Ausfihrung von Bauten und Anlagen

a) Grundsatz Art. 27
1 Bauten und Anlagen sind so auszufuihren, dass sie die Luft und Gewasser mog-
lichst wenig beeintrachtigen. Auf die Natur und das Wohlbefinden der Bewohnerin-

nen und Bewohner |st RuckS|cht Zu nehmen Bau{en—und—AnJragen—Fmt—theb%hem

- Art. 80 KRG, Art. 79 Abs. 1 und 2 KRG, Art. 81 KRG

Art. 27 Abs. 1 letzter Satz: Fur behindertengerechtes Bauen ist neu Art. 80 KRG
massgebend, weshalb Art. 27 Abs. 1 BauG verdrangt wird.
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Art. 27 Abs. 2: Die Formulierung in Art. 79 Abs. 1 und 2 KRG entspricht inhaltlich
der vorliegenden Formulierung. Art. 27 Abs. 2 wird gleichwohl verdrangt.

Art. 27 Abs. 3: Die Anpassung bestehender Bauten an geédnderte Vorschriften wird
neu in Art. 81 KRG geregelt. Art. 81 KRG gehdrt zu den unmittelbar anwendbaren
Bestimmungen des KRG. Die Gemeinden konnen lediglich Verscharfungen im
Baugesetz vorsehen. Art. 27 Abs. 3 BauG beinhaltet keine Verschéarfung gegen-
uber Art. 81 KRG, weshalb Art. 27 Abs. 3 BauG durch Art. 81 KRG verdrangt wird.

b) Energiehaushalt Art. 28
1 Neubauten, wesentliche Umbauten und Erweiterungen werden nur bewilligt, wenn
sie in energetischer Hinsicht den geltenden Vorschriften entsprechen.

- Art. 82 Abs. 3 KRG

Art. 28 Abs. 2: Die Frage der Nachisolation wird in Art. 82 Abs. 3 KRG geregelt.
Art. 28 Abs. 2 BauG enthalt keine Verschéarfung und wird somit durch Art. 82 Abs.
3 KRG verdrangt.

c) Schallschutz Art. 29

1 Neubauten, wesentliche Umbauten und Erweiterungen werden nur bewilligt, wenn
sie in bezug auf den Schallschutz den eidgendssischen Larmschutzbestimmungen
entsprechen.

2 Die Empfindlichkeitsstufen zur Bestimmung der Belastungsgrenzwerte sind aus
dem Zonenplan und dem Zonenschema ersichtlich.

d) Umweltbelastung Art. 30

1 Bauten und Anlagen, von denen Einwirkungen wie Larm, Luftverunreinigungen,
Erschitterungen, Licht, Strahlen oder Verunreinigungen des Bodens ausgehen,
haben den geltenden eidgendssischen und kantonalen Vorschriften zur Begren-
zung der Umweltbelastung zu geniigen. Die Einwirkungen sind gesamtheitlich und
unter Einbezug der zu erwartenden Entwicklung zu beurteilen.

2 Bauten und Anlagen, von denen Larmemissionen ausgehen, haben die Vorschrif-
ten Uber Emissionsbegrenzungen der eidg. Larmschutzverordnung einzuhalten.
Die Larmimmissionen durfen die in den betroffenen Gebieten geltenden Larmbe-
lastungsgrenzwerte nicht Gberschreiten. Die Baubehdrde ermittelt die Aussenlarm-
immissionen, wenn sie Grund zur Annahme hat, dass die massgebenden Belas-
tungsgrenzwerte iiberschritten sind oder ihre Uberschreitung zu erwarten ist.

3 Bauten und Anlagen, von denen Luftverunreinigungen ausgehen, haben die Vor-
schriften Gber Emissionsbegrenzungen der eidg. Luftreinhalteverordnung einzuhal-
ten. Bei Bauten und Anlagen, welche Luftverunreinigungen verursachen, ist mit
dem Baugesuch eine Emissionserklarung einzureichen. Sind erhebliche Emissio-
nen zu erwarten, kann die Baubehorde eine Immissionsprognose verlangen.
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4 Bestehende Bauten und Anlagen, die den eidgendssischen und kantonalen Vor-
schriften zum Schutz der Umwelt nicht gentigen, sind nach den Anordnungen der
zustandigen Behdrden zu sanieren.

Abwasser Art. 31
1 Abwasser von Bauten und Anlagen sind nach den eidgenéssischen und kantona-
len Vorschriften Gber den Schutz der Gewésser zu behandeln.

2 Verschmutztes Abwasser2 , das im Bereich der dffentlichen Kanalisation anfallt, ist
in die offentlichen Leitungen einzuleiten. Vorbehalten bleiben die besonderen Vor-
schriften Uber die Behandlung von gewerblichem und industriellem Abwasser.

3 Verschmutztes Abwasser, das ausserhalb des Bereiches der 6ffentlichen Kanali-
sation anféllt, ist nach den jeweiligen eidgenéssischen und kantonalen Vorschriften
und Anordnungen zu behandein.

4 Nicht verschmutztes Abwasser ist versickern zu lassen oder, wo die ortlichen Ver-
haltnisse dies nicht zulassen, in ein oberirdisches Gewasser einzuleiten. Nicht ver-
schmutztes Abwasser, das stetig anfallt, darf weder direkt noch indirekt einer zent-
ralen Abwasserreinigungsanlage zugeleitet werden.

5 Das weitere bestimmt das Reglement tiber die Abwasserbehandlung.

larlich I i lurch Dri I .

2 Schutzenswerte und erhaltenswerte Bauten und Anlagen sowie schitzenswerte
Natur- und Kulturobjekte sind mit besonderer Sorgfalt zu unterhalten und zu pfle-
gen. Eigentimerinnen und Eigentimer, die ihre Unterhaltspflicht vernachlassigen,
kbnnen von der Baubehotrde zu den notwendigen Massnahmen verpflichtet wer-
den.

- Art. 73 Abs. 3, Art. 79 Abs. 4 KRG

Art. 32 Abs. 1: Fur die Unterhaltspflicht sind neu Art. 73 Abs. 3 und Art. 79 Abs. 4
KRG massgebend. Art. 32 Abs. 1 BauG wird deshalb verdrangt.

2.5. Offentlicher und privater Grund und Luftraum

Nutzung des o6ffentlichen Grundes und Luftraumes Art . 33
1 Gesteigerter Gemeingebrauch an oéffentlichem Grund oder 6ffentlichen Gewassern
ist nur mit Bewilligung des Gemeindevorstandes zulassig.

2 Biszum Vorliegen eines Generellen Entwasserungsplanes ist fur die Einleitung von nicht verschmutztem

Abwasser in ein oberirdisches Gewasser oder ARA eine Bewilligung des Amtes fiir Natur u. Umwelt erforder-
lich.
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Eine Uber den gesteigerten Gemeingebrauch hinausgehende Sondernutzung an
offentlichem Grund oder an o6ffentlichen Gewassern bedarf einer Konzession der
Gemeinde.

Die Baubehorde kann die Nutzung des o6ffentlichen Luftraumes durch Erker, Bal-
kone oder andere ausladende Gebaudeteile bewilligen, wenn die Benutzung des
offentlichen Grundes nicht erschwert wird, die Verkehrssicherheit gewahrleistet ist
und keine andern offentlichen Interessen entgegenstehen.

Nutzung des Privateigentums fir 6ffentliche Zwecke Art. 34

1

3.

3.1.

9

3.1

Die Gemeinde ist berechtigt, Hydranten, Tafeln mit Strassennamen, Verkehrssig-
nale, Angaben Uber Wasserleitungen, H6hen- und Vermessungsfixpunkte sowie
Vorrichtungen fir die 6ffentliche Beleuchtung usw. auf Privatgrundstticken oder an
Privatbauten unentgeltlich anzubringen. Berechtigten Winschen der Grundeigen-
tumerinnen und Grundeigentiimer ist Rechnung zu tragen.

Zonen

Bauzonen

Art. 27 Abs. 2 KRG

Art. 27 Abs. 2 KRG weist darauf hin, dass z.B. die Flache einer Strasse im Sied-
lungsgebiet rechtlich als Bauzone zu behandeln ist, auch wenn diese Flache von
der Gemeinde im Zonenplan mit der weissen UG-Farbe dargestellt sein sollte.

1. Allgemeines

Stérungsgrad von Betrieben Art. 35

1

3.1

Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe werden nur bewilligt, wenn sie dem Zo-
nenzweck entsprechen und den im Zonenschema festgelegten Stérungsgrad nicht
Uberschreiten.

Es werden nicht stérende, massig stérende und stark stérende Betriebe unter-
schieden.

1. Als nicht stérend gelten Betriebe, die ihrem Wesen nach in ein Wohnquatrtier
passen und keine Stérungen verursachen, welche das gesunde Wohnen er-
heblich beeintrachtigen (Stérungsgrad 1).

2. Als massig storend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im Rahmen her-
kommlicher Handwerks- und Gewerbebetriebe bleiben und sich auf die Ubli-
chen Arbeitszeiten wahrend des Tages beschranken (Stérungsgrad 2).

3. Betriebe mit weitergehenden Auswirkungen gelten als stark storend (St6-
rungsgrad 3).

Bestehende Betriebe, welche den zulassigen Storungsgrad Uberschreiten, dirfen

nicht erweitert werden.

2. Zonenarten
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Dorfzone Art. 36

1 Die Dorfzone ist fur Wohnzwecke, Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe sowie
Landwirtschaftsbetriebe bestimmt.

2 Neubauten, Umbauten und Erweiterungen bestehender Bauten haben sich beziig-
lich Stellung, Proportionen, Dachform und Gestaltung in die bestehende Siedlung
einzuflgen.

3 Bestehende Bauten durfen ohne Ricksicht auf die Vorschriften Gber die Ausnit-
zungsziffer, Gebaude- und Firsthéhe, Gebaudelange sowie Grenz- und Gebaude-
abstdnde umgebaut werden, sofern das Gebaudevolumen nicht verandert wird.

Dorferweiterungszone Art. 37
1 Es gelten die Vorschriften der Dorfzone und die Bestimmungen des Zonensche-
mas.

Wohnzone Art. 38
1 Die Wohnzone ist fir Wohnzwecke bestimmt. Dienstleistungs- und Produktionsbe-
triebe sind zulassig.

Gewerbezone 3 Art. 39

1 Die Gewerbezone ist fur Produktions- und Dienstleistungsbetriebe bestimmit.

2 Es sind nur Wohnungen fur die Betriebsinhaberin, den Betriebsinhaber oder Per-
sonal gestattet, deren standige Anwesenheit im Betrieb unerlasslich ist.

Zone fur offentliche Bauten und Anlagen Art. 40

1 Die Zone fur offentliche Bauten und Anlagen ist fur 6ffentliche oder offentlichen
Interessen dienende Bauten und Anlagen bestimmt.

2 Gegenuber angrenzenden Zonen gelten sinngemass deren Grenz- und Gebaude-
abstande, mindestens aber 4 m. Die Ubrigen Zonenvorschriften der angrenzenden
Zonen sind bei der Erstellung von Bauten und Anlagen angemessen zu beruck-
sichtigen.

Zone fur offentliche Anlagen Art. 41
1 Die Zone fur offentliche Anlagen ist fur 6ffentliche oder 6ffentlichen Interessen die-
nende Anlagen bestimmt.

3.1.3. Zonenordnung

Zonenschema Art. 42

1 Die Bauweise und das Mass der Nutzung in den Bauzonen richten sich nach dem
Zonenschema und den zugehoérigen Begriffsbestimmungen.

2 Das Zonenschema bestimmt ferner den zuldssigen Stérungsgrad von Betrieben
sowie die Empfindlichkeitsstufen.

3 Liegt ein Grundstick in verschiedenen Bauzonen, sind die Ausnitzungsziffer und
die Grenzabstande in jeder Zone fir die dort gelegenen Gebaudeteile einzuhalten.
Im Ubrigen gelten die Vorschriften der Zone, in welcher der grossere Teil des Ge-
baudes liegt.

3 Das Genehmigungsverfahren beziglich Art. 39 wird sistiert
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__________________________________________________________________________
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\____biet R R . . . . . !

LW __\Landwirtschaftszone | ____{ ________ e L eeeo Lo400m L2 L _ Mo
* Teilgebiete mit ES Ill sind im Zonenplan speziell gekennzelchnet

Ausnutzungsziffer Art. 43

1 Die Ausnitzungsziffer (AZ) ist die Verhaltniszahl zwischen der anrechenbaren

= #30m

270m

2

4

Bruttogeschossflache (BGF) der Gebaude und der anrechenbaren Landflache
(LF). Sie wird berechnet:
BGF
AZ =
LF
Die massgebenden AZ sind im Zonenschema festgelegt. Die maximale AZ darf bei
Neubauten, wesentlichen Umbauten und Erweiterungen nicht Uberschritten wer-

den; bei Neubauten muss mindestens die minimale AZ erreicht werden.

1 Bm

o BGF ] zarchesbor BGF
Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe aller oberirdischen Ge-
schossflachen im Aussenmass in Haupt-, An- und Nebenbauten einschliesslich
Aussentreppen und Zwischengeschossen mit Ausnahme des Mehrmasses von
Aussenmauern mit Wandstarken tber 30 cm.
Im Dachgeschoss sind ohne Rucksicht auf die Nutzung Raumteile anzurechnen,
deren lichte Hohe gemessen bis Unterkant Dachsparren 1,60 m uberschreitet. In
Geschossen, die nicht vollstandig Uber dem gewachsenen oder abgegrabenen
Boden liegen, sind Raumteile ohne Rucksicht auf die Nutzung anzurechnen, die
mehr als 1,60 m Uber das gewachsene oder abgegrabene Terrain hinausragen.
Bei Geschossen mit einer Hohe von tber 4,30 m wird pro 2,70 m Gebaudehdhe
ein Geschoss berechnet und die zugehérige Bruttogeschossflache ermittelt.
Nicht angerechnet werden:

1. Nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellraume fur Motorfahrzeuge, Ve-
los, Kinderwagen etc.

2. Holzschopfe, Gartenhauschen fir Gartengerate, Kleintierstalle und dgl.
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3. Offene Erdgeschosshallen und tberdeckte offene Dachterrassen

4. Offene ein- und vorspringende Balkone, sofern sie nicht als Laubengéange die-
nen.

=

=
111

5 Als anrechenbare Landflache gilt die zusammenhangende Flache der von der
Baueingabe erfassten baulich noch nicht ausgenutzten Grundstiicke oder Grund-
stiicksteile in der Bauzone, abzuglich Wald, Gewasser sowie den im generellen
Erschliessungsplan oder in einem Quartierplan Gber Landabziige ausgeschiede-
nen Strassen- und Trottoirflachen.

Gebaude- und Firsthohe Art. 44

1 Als Gebaudehdhe gilt das Mittel aller Hauptgeb&udeecken, gemessen vom ge-
wachsenen Boden bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut. Bei Abgrabungen ist
die Gebadudehthe vom neugestalteten Terrain aus zu messen.
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Gebadudehohe =

h1+h2+h3+h4

4

Firsthéhe (OK fertig Dach)

FH

h2

h3

\

hl

-—__ 1 _—

h4

24

OK fertig Dach

h4

2 Die Firsthohe ist die Differenz zwischen dem hoéchsten Punkt des Daches und der

Ge

baudehohe.

3 Bei gegliederten Bauten wird die Gebaude- und Firsthéhe fur jeden Baukdorper er-
mittelt. Als Gliederung gilt nur ein Vor- oder Ricksprung von mindestens 3 m, der
vom Terrain bis zum Dach reicht.

Gebaudelange

1 Es gelten die im Zonenschema festgelegten maximalen Gebaudelangen. Im Rah-
men von Quartiergestaltungsplanen kann davon abgewichen werden.

2 Als Gebaudelange gilt die grossere Seite des kleinsten das Gebaude begrenzen-

den Rechteckes.

Anbon, Fiecke < 1 m2

Art. 45

| Anbos, Flachke 5 4 m

~

_____ | R htes k

L—'-—-. kieinste=s begrerze ndes

il

,| L = Gebiudekinge

3 Eingeschossige An- und Nebenbauten sind nur dann in die Gebaudelange einzu-
beziehen, wenn sie grosser als 40 m2 sind oder anrechenbare BGF aufweisen.

Art A6
(Y T U

7-X¢o

4 Fur Bauten gegeniiber Kantonsstrassenparzellen sind die speziellen Abstandsvorschriften gemass Art. 10 der

Vollziehungsverordnung zum kantonalen Strassengesetz zu beachten.
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Hauptbaute (=== Anbaute | Mebanbaurte
G = Grenzabstand gemdss Jonerschema K = 2G mit Zustimmung der Baubehdrde
g = min. 2.50 rm k= 2250 m it Zustinnrong des M hbarn

Gmene f Bauline

=180 m
j N
1
G

G = Gmerzabstand gemsss Zorenschema

L= Z=biud=1Enge =150 m

- Art. 75 bis 77 KRG
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3.2.

Art. 46: Grenzabstand und Gebaudeabstand sind — vorbehaltlich der genauen
Masse bei Gebauden — abschliessend in Art. 75 bis 77 KRG geregelt. Im kommu-
nalen Baugesetz kbnnen héchstens Verscharfungen vorgenommen werden

(Art. 22 Abs. 3 KRG). Die vorliegende Vorschrift enthélt keine Verscharfung und
wird deshalb verdrangt.

Gemass Art. 106 Abs. 2 Ziffer 1 KRG sind die meisten nachbarrechtlichen Baube-
stimmungen des EGzZGB aufgehoben.

Weitere Zonen

Landwirtschaftszone Art. 47

1

2

3

Die Landwirtschaftszone umfasst Land, das sich fur die landwirtschaftliche Nut-
zung oder den Gartenbau eignet und fir diese Nutzung zu erhalten ist.

Die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen in der Landwirtschaftszone richtet sich
nach dem lUbergeordneten Recht.

Bauten in der Landwirtschaftszone haben sich gut in die Landschaft einzuftigen.
Die Baubehorde trifft notwendige Anordnungen bezuglich Stellung, Grosse, Lage
und Ausgestaltung der Bauten.

Forstwirtschaftszone Art. 48

1

Die Forstwirtschaftszone umfasst den bestehenden Wald im Sinne der Waldge-
setzgebung und Flachen, die fur die Aufforstung bestimmt sind. Im Waldfeststel-
lungsverfahren ermittelte Waldgrenzen sind im Zonenplan eingetragen.

Die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen richtet sich nach der Waldgesetzgebung
und den darauf abgestimmten Vorgaben der forstlichen Planung sowie den Be-
stimmungen uber Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen.

Freihaltezone Art. 49

1

Die Freihaltezone umfasst jene Flachen, welche zum Schutz des Orts- und Land-
schaftsbildes, zur Freihaltung von Aussichtslagen, Gewasserufern oder Waldran-
dern, zur Gliederung von Siedlungsgebieten und zur Erhaltung von Erholungs- und
Freiflachen mit einem dauernden Bauverbot belegt sind.

Naturschutzzone Art. 50

1

2

Die Naturschutzzone umfasst Biotope und weitere Standorte, die sich durch be-
sondere Artenvielfalt oder das Vorkommen seltener Arten auszeichnen.

In der Naturschutzzone sind Bauten und Anlagen aller Art, Terrainveranderungen,
Entwasserungen, Rodungen, Dingung, Materialablagerungen und andere stéren-
de Eingriffe oder Nutzungen untersagt. Massnahmenzur 6kologischen Aufwertung
oder Wiederherstellung (Revitalisierung) sind zulassig.

Die Baubehorde trifft notwendige Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Kennzeichnung der geschitzten Gebiete. Sie kann insbesondere Zutrittsverbote
erlassen. Angepasste landwirtschaftliche Nutzung ist im Rahmen der Pflegemass-
nahmen zuléssig.

Fur die Bewirtschaftung von Wald innerhalb von Naturschutzzonen gelten die Be-
stimmungen der forstlichen Planung.
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5 Nutzungs- und Bewirtschaftungsbeschrankungen, Unterhalts- und Pflegeverpflich-
tungen sowie Entschadigungsleistungen kdnnen im Rahmen der gesetzlichen Be-
stimmungen vertraglich geregelt werden.

Landschaftsschutzzone Art. 51

1 Die Landschaftsschutzzone umfasst Natur- und Kulturlandschaften von besonde-
rer Schonheit und Eigenart.

2 Die Erstellung von Bauten und Anlagen, Terrainveranderungen, Abbauvorhaben,
Materialablagerungen und andere bauliche Vorkehren, die dem Schutzzweck ent-
gegenstehen, sind nicht gestattet. Vorbehalten sind Bauten und Anlagen, soweit
sie fur die land- oder forstwirtschaftliche Nutzung des betreffenden Gebietes not-
wendig sind und ein Standort ausserhalb der Landschaftsschutzzone nicht zumut-
bar ist. Bestehende Bauten und Analgen dirfen erneuert werden.

3 Wertvolle Baumbestande wie Hecken, Feld- und Ufergehdlze sowie Hochstamm-
kulturen innerhalb der Landschaftsschutzzone dirfen in ihrem Bestand nicht ver-
ringert werden. Entfernung oder wesentliche Beeintrachtigungen von Hochstamm-
kulturen bedurfen einer Bewilligung der Baubehdrde. Diese wird nur erteilt, wenn
Uberwiegende Interessen den Eingriff rechtfertigen und im gleichen Gebiet Realer-
satz geleistet wird. Die Erteilung von Bewilligungen fir die Entfernung oder we-
sentliche Beeintrachtigungen von Hecken, Feld- und Ufergehélzen richtet sich
nach den eidgendéssischen und kantonalen Bestimmungen.

4 Fur die Bewirtschaftung von Wald innerhalb von Landschaftsschutzzonen gelten
die Bestimmungen der forstlichen Planung.

Ruhezone Art. 52

1 Die Ruhezone umfasst ausgedehnte Gebiete, die sich besonders fur Ruhe und
Erholung eignen, sowie die Lebensrdume von Tieren und Pflanzen.

2 In der Ruhezone sind touristische Beférderungsanlagen, der motorisierte Verkehr
sowie sportliche und touristische Veranstaltungen untersagt. Die Anlage oder Mar-
kierung von Skiabfahrtspisten und Routen ist nicht gestattet. Die Baubehdorde trifft
die notwendigen Massnahmen zur Kennzeichnung der Wildeinstandsgebiete.

3 Die Verwendung von Motorfahrzeugen fir die land- und forstwirtschaftliche Bewirt-
schaftung sowie fir unerlassliche Zufahrten und fur Hilfeleistungen in Notféllen ist
gestattet

Erholungszone 2 Art. 53

1 Die Erholungszone umfasst die im Zusammenhang mit der Freizeitnutzung am
Wasser erforderlichen Flachen. Sie ist im Gelande zu markieren.

2 Die Erholungszone dient den Wassersportlern und allen Erhohlungsuchenden zum
Aufenthalt sowie zum Ein- und Ausbooten

3 In der Erholungszone dirfen weder Bauten noch Anlagen erstellt werden. Das
Aufstellen von Tischen, Banken und Feuerstellen bedarf der Zustimmung der Bau-
behorde und wird im Rahmen eines Benutzungsreglementes gemass Abs. 5 gere-
gelt. Kampieren und Zelten ist nicht gestattet.

5  Das Genehmigungsverfahren beziglich Art. 53 wird sistiert
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Die Nutzung der Erholungszone ist zeitlich eingeschrankt auf den Zeitraum vom
15. Mai bis 15. September. In der restlichen Zeit gilt das Zutrittsrecht im Sinne von
Art. 699 ZGB. Der Gemeinderat kann die Nutzung der Erholungszone auf be-
stimmte Tageszeiten einschranken.

Die Gemeinde Versam regelt weitere Einzelheiten, insbesondere die dkologischen
Ersatzmassnahmen nach Art.18 Abs. 1lter NHG, in einem Benutzungsreglement,
das durch das Bau-, Verkehrs- und Forstdepartement sowie das Erziehungs-, Kul-
tur- und Umweltschutzdepartement zu genehmigen ist. Die Konzessionsgebuhr
wird fur die Sicherstellung der Ersatzmassnahmen verwendet und ist entsprechend
festzusetzen.

Die kommerzielle Nutzung der Erholungszone gilt als Sondernutzung im Sinne von
Art. 33 Abs. 2 BauG. Die Nutzungsberechtigten entrichten der Gemeinde eine
Konzessionsgebuhr. Die weiteren Einzelheiten werden vertraglich geregelt.

Grundwasser- und Quellschutzzone Art. 54

1

w

Die Grundwasser- und Quellschutzzone umfasst Gebiete, die fir die Sicherstellung
der Trinkwasserversorgung vor Storungen geschitzt werden. Innerhalb der
Grundwasser- und Quellschutzzone sind Bauten und Anlagen sowie Nutzungen
nicht zulassig, welche die Wasservorkommen gefahrden kénnten. Die zulassigen
Nutzungen konnen in einem Reglement umschrieben werden.

Der Gemeindevorstand erlasst fur Grundwasserfassungen und fir Mineralquellen
sowie bei Bedarf fur Quellfassungen detaillierte Schutzzonenpléane mit den Zonen
S1 (Fassungsbereich), S2 (engere Schutzzone) und S3 (weitere Schutzzone) samt
zugehdrigen Reglementen nach der Gewasserschutzgesetzgebung. Nutzungsbe-
schrdnkungen auf Parzellen innerhalb der detaillierten Schutzzonen sind im
Grundbuch anzumerken.

Bauten und Anlagen in Grundwasser- und Quellschutzzonen kénnen nur mit Auf-
lagen bewilligt werden. Sie werden unter Beizug einer Fachperson festgelegt und
sind Bestandteil der Baubewilligung.

- Art. 38 KRG

Art. 55: In Art. 38 KRG werden die Gefahrenzonen 1 und 2 kantonal abschliessend
geregelt. Es handelt sich bei diesem Art. 38 KRG um eine unmittelbar anwendbare
Zonenvorschrift. Art. 55 BauG wird deshalb verdrangt.
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Materialablagerungszone Art. 56

1 Die Materialablagerungszone umfasst Flachen, die fir die Verwertung oder Besei-
tigung von unverschmutztem Aushub- und Abraummaterial bestimmt sind.

2 Die Gestaltung der Ablagerungsflachen nach Abschluss der Ablagerung oder ein-
zelner Etappen sowie weitere Massnahmen Uber die Gestaltung des Ablagerungs-
gelandes und den Schutz der Umgebung sind im Generellen Gestaltungsplan fest-
gelegt.

3 Fur die Errichtung, den Betrieb, den Abschluss und den Unterhalt der Materialab-
lagerungen sowie fur den Abschluss und dessen Sicherstellung gelten im tbrigen
die einschlagigen eidgendssischen und kantonalen Vorschriften. Vorbehalten blei-
ben insbesondere die notwendigen Bewilligungen des kantonalen Amtes fur Um-
weltschutz fir Ablagerungen, die der Beseitigung von unverschmutztem Aushub-
und Abraummaterial dienen.

Ubriges Gemeindegebiet Art. 57

1 Das ubrige Gemeindegebiet umfasst das unproduktive Land und jene Flachen, fur
die noch keine Grundnutzung festgelegt ist.

2 Bauten und Anlagen, die einen kinftigen Zonenzweck beeintrachtigen, sind nicht
zulassig. Der Gemeinde dirfen durch die Bewilligung zuléassiger Bauvorhaben kei-
ne Kosten erwachsen. Es besteht kein Anspruch auf Anschluss an 6ffentliche Er-
schliessungsanlagen.

4. Gestaltung

Geschutzte Bauten Art. 58

1 Als geschitzte Bauten bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Gebaude mit
geschuitzter Bausubstanz.

2 Geschuitzte Bauten und Bauteile sind zu unterhalten und dirfen nicht abgebrochen
oder ausgekernt werden und die bisherige Zweckbestimmung ist beizubehalten.
Bei Erneuerungen oder Umbauten ist die architektonisch sowie historisch bedeu-
tende Bausubstanz im Innern des Gebaudes und aussen zu wahren. Bei stéren-
den Elementen ist der urspringliche Zustand wieder herzustellen. Geltende
Schutzverfigungen des Bundes, des Kantons oder der Gemeinde sind zu beach-
ten.

3 Bauvorhaben sind vor Beginn der Projektierung bei der Gemeinde anzumelden.
Diese zieht den Bauberater oder die kantonale Denkmalpflege beratend bei.

4 Die Gemeinde kann an Schutzmassnahmen angemessene Beitrage leisten.

Erhaltenswerte Bauten und Anlagen Art. 59

1 Als erhaltenswerte Bauten und Anlagen bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan
Bauten, Bauteile und Anlagen, die auf Grund ihrer besonderen Stellung, Form und
Gliederung von ortsbaulicher Bedeutung sind.

2 Erhaltenswerte Bauten und Anlagen sind zu erhalten und durfen nicht abgebro-
chen werden. Eine Zweckanderung ist im Rahmen der Zonenbestimmungen zu-
lassig. Um-, An- und Ausbauten kdonnen gestattet werden, sofern das Erschei-
nungsbild und die wesentlichen Merkmale der Baute erhalten bleiben.
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3 Fur Bauvorhaben an erhaltenswerten Bauten und Anlagen zieht die Baubehorde
den Bauberater bei.

Wichtige Baukorper Art. 60

1 Die im Generellen Gestalungsplan bezeichneten wichtigen Baukoérper sind fur
Ortsbild und Siedlungsstruktur von erheblicher Bedeutung. Ein Abbruch solcher
Bauten wird nur zusammen mit einem angemessenen Ersatz bewilligt. Die Baube-
horde kann die entsprechenden Bankgarantien verlangen.

Baugestaltungslinien Art. 61

1 Die Baugestaltungslinien dienen der Gestaltung des Ortsbildes oder einzelner
Strassenziige sowie der Situierung von Bauten innerhalb der Siedlung.

2 Baugestaltungslinien dirfen von Hochbauten nicht tberschritten werden. Wo die
Plane es vorsehen, bestimmen die Baugestaltungslinien zwingend die Lage von
Geb&auden oder Gebaudeseiten.

3 Baugestaltungslinien kénnen im Generellen Gestaltungsplan oder in Quartierpla-
nen festgelegt werden.

Quartierplanpflicht Art. 62

1 In Gebieten mit Quartierplanpflicht durfen Baubewilligungen nur aufgrund geneh-
migter Quartierplédne gemass Art. 83 51 — 54 KRG und Art. 16 — 21 KRVO erteilt
werden. Dies gilt in der Regel auch fur Umbauten, welche tber den reinen Unter-
halt hinausgehen oder eine Zweckanderung zur Folge haben.

Schitzenswerte Natur- und Kulturobjekte Art. 63

1 Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten Naturobjekte wie seltene Wald-
gesellschaften, Hecken, Feld- und Ufergehdlze, Baumgruppen und Einzelbaume
sowie geologische Einzelobjekte durfen weder zerstort noch beeintrachtigt werden.

2 Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten Kulturobjekte wie Sakralbauten,
Burgen, Talsperren, Schalensteine, historische Wege usw. und ihre Umgebung
durfen weder zerstért noch beeintrachtigt werden.

3 Die Baubehorde trifft notwendige Massnahmen zur Erhaltung und Pflege der ge-
schitzten Objekte.

5. Erschliessung

5.1. Allgemeines

- Art. 22 — 27 KRVO
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Zum Sachbereich Erschliessung: Das neue KRG enthélt in den Artikeln 58 — 64
Bestimmungen tber die Erschliessungsplanung (Art. 58 KRG), das Erschlies-
sungsprogramm (Art. 59 KRG), die Durchfuihrung der Erschliessung (Art. 60 — 61
KRG) und die Finanzierung (Art. 62 — 63 KRG). In der KRVO ist zudem das Ver-
fahren zur Erhebung der Erschliessungsbeitrdge, das sogenannte Beitragsverfah-
ren, geregelt (Art. 22 — 27 KRVO). Mit Ausnahme dieser Verfahrensvorschriften
handelt es sich bei den Erschliessungsbestimmungen des KRG nicht um unmittel-
bar anwendbare Normen. Die Erschliessungsbestimmungen des kommunalen
Baugesetzes bleiben daher unverédndert in Kraft. Lediglich die (meist in Erschlies-
sungreglementen untergebrachten) Verfahrensvorschriften zur Erhebung von
Grundeigentimerbeitrdgen sind durch Art. 22 — 27 KRVO als verdrangt zu betrach-
ten.

- Art. 59 KRG
Gemass Art. 59 KRG sind die Gemeinden im Ubrigen verpflichtet, ein Erschlies-
sungsprogramm zu erstellen. Diese Verpflichtung gilt nicht erst ab dem Zeitpunkt
des Inkrafttretens des KRG. Die Gemeinden mussten schon aufgrund des RPG ein
Erschliessungsprogramm erstellen.

- Art. 60 Abs. 3 und 4 KRG
Art. 60 Abs. 3 und 4 KRG sind ebenfalls unmittelbar mit dem Inkrafttreten des KRG
anwendbar. Es handelt sich um Ausfuhrungsrecht zu Art. 19 Abs. 3 RPG. Nach
dieser im Jahr 1995 eingefihrten eidgendssischen Bestimmung kdnnen Grundei-
gentumer, wenn die Gemeinde mit der Erschliessung (z.B. gegentber der Zeitvor-
gabe im Erschliessungsprogramm) in Verzug ist, verlangen, ihr Land nach den von
der Gemeinde genehmigten Planen selbst zu erschliessen (Selbsterschliessung)
oder die Erschliessung durch die Gemeinde zu bevorschussen, damit diese ihrer
Erschliessungspflicht nachkommen kann. Sache des kantonalen Rechts ist es, die
zustandige Behorde fur den Entscheid Uber solche Anspriche zu bezeichnen. Abs.
3 erklart aus nahe liegenden Grinden den Gemeindevorstand fur zustandig. Seine
Entscheide sind an das Verwaltungsgericht weiterziehbar (vgl. Art. 13 Abs. 1 lit. a
VGG). Unabhangig davon, ob das Land durch die antragsstellenden Privaten
selbst oder durch die Gemeinde (nach erfolgter Bevorschussung) erschlossen
wird, werden in aller Regel weitere Private aus der Erschliessung einen wirtschaft-
lichen Sondervorteil ziehen. Darauf nimmt Abs. 3 Satz 2 Bezug, der bestimmt,
dass der Gemeindevorstand das ubliche Beitragsverfahren durchfiihrt, wie wenn
die Gemeinde ihrer Erschliessungspflicht selbst rechtzeitig nachgekommen ware.
Gemass Abs. 4 sind in diesem Beitragsverfahren u.a. auch allfallige Rickerstat-
tungsanspruche der selbsterschliessenden oder bevorschussenden Privaten ge-
genuber anderen Grundeigentimern oder der Gemeinde zu regeln. Die zuriick zu
erstattenden Beitrdge werden ohne Zins in das Beitragsverfahren einbezogen. Die
vorfinanzierenden Privaten haben daher keinen Anspruch auf Verzinsung ihrer
Vorleistungen.

Grund- und Groberschliessung Art. 64

1 Die Grunderschliessung umfasst das Ubergeordnete Strassennetz, Wasserversor-
gungs- und Elektrizitatswerke, Abwasserreinigungs- und Abfallanlagen sowie die
Bahnanlagen bis zu den Anlagen der Groberschliessung.
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Die Groberschliessung umfasst die Sammelstrassen sowie die Hauptleitungen und
zugehdrige Anlagen der Wasser- und Energieversorgung, der Abwasserbehand-
lung und der Telekommunikation.

Zu den Anlagen der Grund- oder der Groberschliessung zahlen je nach Bedeutung
die Wirtschaftswege, die Rad- und Reitwege, die Fuss- und Wanderwege sowie
Parkierungsanlagen.

Fur die Ausgestaltung, die Benitzung, den Unterhalt und die Erneuerung der ge-
meindeeigenen Anlagen der Grund- und der Groberschliessung gelten die Vor-
schriften der von der Gemeinde erlassenen Erschliessungsreglemente.

Feinerschliessung Art. 65

1

5.2.

Die Feinerschliessung umfasst die Erschliessungsstrassen, namentlich Quar-
tierstrassen, sowie Platze und Fussgangerbereiche wie auch die Anschlisse der
einzelnen Grundsticke an die Hauptstrange der 6ffentlichen Erschliessungsanla-
gen. Zur Feinerschliessung zdhlen ferner Gemeinschaftsanlagen, wie Parkie-
rungsanlagen, Energieversorgungsanlagen, Abfallsammelstellen und dgl.

Die Baubehorde kann die Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer eines
Quartiers und benachbarter Grundstiicke verpflichten, private Gemeinschaftsanla-
gen zu erstellen. Fur gréssere Gemeinschaftsanlagen sind Quartierplanverfahren
durchzufihren.

Eigentimerinnen und Eigentimer privater Verkehrs- oder Versorgungsanlagen
kénnen von der Baubehorde verpflichtet werden, ihre Anlagen gegen angemesse-
ne Entschadigung auch Dritten zur Verfigung zu stellen, soweit diese Mitbenut-
zung im offentlichen Interesse liegt. Die Entschadigung wird durch die Baubehérde
festgesetzt.

Fur die Ausgestaltung, die Benlitzung, den Unterhalt und die Erneuerung der An-
lagen der Feinerschliessung gelten im utbrigen die Vorschriften der von der Ge-
meinde erlassenen Erschliessungsreglemente sowie die Bestimmungen der Quar-
tierplane.

Projektierung, Ausfiihrung

Baulinien, Niveaulinien Art. 66

1

Baulinien dienen der Sicherung bestehender oder geplanter Verkehrs- und Ver-
sorgungsanlagen. Der im Baulinienbereich gelegene Boden darf ober- und unterir-
disch nicht Gberbaut werden.

Einzelne Vorspriinge wie Vordacher, Erker und Balkone durfen bis 1.50 m tber die
Baulinie hinausragen, sofern sie mindestens 3 m tber dem Trottoir- und 4.50 m
Uber dem Strassenniveau liegen.

Bauliche Veranderungen an Bauten im Baulinienbereich dirfen nur ausnahmswei-
se vorgenommen werden. Der entstehende Mehrwert ist auf Kosten der Eigentu-
merin bzw. des Eigentimers im Grundbuch anzumerken. Er wird im Enteignungs-
fall nicht vergutet.

Niveaulinien bestimmen die HOohenlage projektierter Verkehrsanlagen. Eingénge,
Einfahrten etc. sind auf die Niveaulinien auszurichten.

Generelle Projekte und Bauprojekte Art. 67

1

Die Projektierung der offentlichen Erschliessungsanlagen ist Sache der Gemeinde.
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2 Die generellen Projekte umfassen die Hauptanlagen der Wasserversorgung (GWP)
und der Abwasserbehandlung (GEP; GKP), die Verkehrsanlagen der Grober-
schliessung sowie Anlagen der Energieversorgung und der Abfallbewirtschaftung.

3 Die Bauprojekte bestimmen Art, Umfang, Lage und bautechnische Gestaltung von
Erschliessungsanlagen und weitere Einzelheiten.

- Art. 57 Abs. 2 KRG

Art. 68: Die Verfahren werden neu kantonal abschliessend geregelt. Dies trifft auch
fur den Erlass von Bau- und Niveaulinien zu. Massgebend sind die Verfahrensvor-
schriften, nach welchen die entsprechenden Planungsinstrumente, welche die
Bau- und Niveaulinien enthalten, erlassen werden. In Frage kommen das Verfa-
hren fur die Grundordnung oder das Quartierplanverfahren. Fur eigenstandige
Bau- und Niveaulinienplane richtet sich das Verfahren sinngeméss nach den Vor-
schriften Uber das Quartierplanverfahren (Art. 57 Abs. 2 KRG). Art. 68 BauG kann
somit gestrichen werden.

Baulinien der Gemeinden entlang von Kantonsstrassen sind in einem Plan der
Grundordnung festzulegen (Art. 57 Abs. 3 KRG).

Ausfiihrung

a) Offentliche Erschliessungsanlagen Art. 69

1 Die Ausfihrung der gemeindeeigenen Anlagen der Grund- und Groberschliessung
ist Sache der Gemeinde.

2 Anlagen der Feinerschliessung werden von der Gemeinde erstellt, wenn diese ei-
ner grésseren Anzahl von Grundsticken dienen. Lehnt die Gemeinde die Durch-
fuhrung der Feinerschliessung ab, sind die Grundeigentimerinnen und Grundei-
gentimer berechtigt, diese Anlagen nach den Planen der Gemeinde als private
Erschliessungsanlagen zu erstellen.

b) Private Erschliessungsanlagen Art. 70
1 Die Ausfiihrung von privaten Erschliessungsanlagen ist Sache der Grundeigenti-
merinnen und Grundeigentimer.
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2 Die Baubehorde hat auf Antrag private Erschliessungsanlagen, die dem Gemein-
gebrauch dienen und den technischen Anforderungen gentigen, zu Gbernehmen,
sofern die Anlagen unentgeltlich und in gutem Zustand abgetreten werden. Vorbe-
halten bleibt die Ubernahme privater Erschliessungsanlagen auf dem Enteig-
nungsweg.

5.3. Finanzierung
5.3.1. Offentliche Erschliessungsanlagen

53.1.1 Allgemeines

Erschliessungsabgaben Art. 71

1 Die Gemeinde deckt ihre Auslagen fur die Erstellung, den Betrieb, den Unterhalt
und die Erneuerung (Sanierung, Ersatz) der 6ffentlichen Erschliessungsanlagen
durch die Erhebung von Beitragen und Gebuhren. Soweit besondere Umstande
vorliegen, tragt die Gemeinde die Restkosten aus allgemeinen Mitteln.

2 Mehrwertbeitrdge (Vorzugslasten) werden erhoben fur den Bau und die Erneue-
rung von Verkehrsanlagen sowie von Versorgungsanlagen der Feinerschliessung.

3 Gebuhren (Anschlussgebiihren; Grundgebuhren und Mengengebihren) werden
erhoben zur Deckung der Kosten fiir den Bau, den Betrieb, den Unterhalt und die
Erneuerung von Versorgungsanlagen der Grund- und Groberschliessung sowie
der Feinerschliessung, soweit die Feinerschliessung nicht durch Mehrwertbeitrage
finanziert wird. Fur den Unterhalt und die Erneuerung bestehender Versorgungs-
anlagen sind die erforderlichen Rickstellungen zu bilden. Soweit diese nicht aus-
reichen, werden besondere Anschlussgebihren erhoben.

Abgabepflicht Art. 72

1 Die Erschliessungsabgaben mit Ausnahme der Mengengebihren fir die Abfallbe-
wirtschaftung sind grundsatzlich von den Grundeigentiimerinnen und Grundeigen-
tumern zu bezahlen, welche aus den offentlichen Erschliessungsanlagen einen
wirtschaftlichen Sondervorteil ziehen oder die Anlagen nutzen. Massgeblich fir die
Abgabepflicht ist der Grundbucheintrag im Zeitpunkt der Falligkeit der Abgabe.

2 Bei Gesamt- und Miteigentum sind die Gesamt- oder Miteigentimer/innen unter
solidarischer Haftung abgabenpflichtig. Bei Stockwerkeigentum sind die Abgaben
durch die Eigentimergemeinschaft, bei Baurechtsverhaltnissen durch die Baube-
rechtigten zu bezahlen.

3 Wechselt eine Liegenschaft nach Falligkeit der Abgabe die Hand, geht die Ver-
pflichtung zur Bezahlung aller ausstehenden Abgaben auf die neue Eigentliimerin
bzw. den neuen Eigentimer Uber.

Gesetzliches Pfandrecht Art. 73

1 Fur féallige Mehrwertbeitrdge und Anschlussgebihren besteht ein gesetzliches
Pfandrecht geméass Art. 130 ff. EGzZGB.

2 Werden fallige Mehrwertbeitrdge oder Anschlussgebihren nicht innert der festge-
legten Frist bezahlt, ist die Beanspruchung des Pfandrechtes nach erfolgloser
Mahnung den Gebluhrenpflichtigen und den betroffenen Pfandeigentiimern in einer
rekursfahigen Verfigung zu eroffnen.
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3 Nach Einritt der Rechtskraft der Pfandrechtsverfiigung veranlasst die Baubehorde
vor Ablauf der Jahresfrist nach Art. 132 EGzZGB die Eintragung des Pfandrechtes
im Grundbuch. Die Anordnung einer vorlaufigen Eintragung des Pfandrechtes ge-
mass Art. 133 EGzZGB bleibt vorbehalten.

5.3.1.2. Einmalige Abgaben

Mehrwertbeitrage Art. 74

1 Werden neue Verkehrsanlagen bzw. Versorgungsanlagen der Feinerschliessung
erstellt oder bestehende Anlagen erneuert, erhebt die Gemeinde Mehrwertbeitra-
ge, soweit Grundeigentimerinnen und Grundeigentimern aus dem Bau oder der
Erneuerung (Sanierung, Ersatz) der Anlagen ein wirtschaftlicher Sondervorteil er-
wachst.

2 Die Baubehdrde legt entsprechend dem o6ffentlichen und privaten Interesse an den
Anlagen den Kostenanteil fest, welcher von der Gesamtheit der Grundeigentiime-
rinnen und Grundeigenttiimer zu tragen ist. Dabei gelten folgende Richtlinien:

Gemeindeanteil Privatanteil
Verkehrsanlagen:
- Groberschliessung 100 % 0%
- Feinererschliessung 30 % 70 %
Versorgungsanlagen:
- Feinerschliessung 0% 100 %

Dienen Erschliessungsanlagen ausschliesslich der Uberbauung und Nutzung ei-
nes Gebietes, sind samtliche Erschliessungskosten von der Gesamtheit der
Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer zu tragen.

- Art. 22 — 27 KRVO
Art. 74 Abs. 3: Das Vefahren zur Erhebung von Beitragen richtet sich ausschliess-
lich nach den abschliessenden Verfahrensvorschriften von Art. 22 — 27 KRVO.

Wasseranschlussgebihren; Loschwassergebihren Art. 7 5

1 FUr Gebaude, die erstmals an die o6ffentlichen Wasserversorgungsanlagen ange-
schlossen werden, ist eine einmalige Wasseranschlussgebihr zu bezahlen. Wer-
den angeschlossene Gebaude erweitert oder wechseln sie durch Anderung der
Zweckbestimmung in eine Objektklasse mit hherem Wasserverbrauch, ist eine
Nachzahlung zu leisten.
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Werden im Bereich der 6ffentlichen Hydrantenanlage neue Geb&ude erstellt, die
nicht an die o6ffentlichen Wasserversorgungsanlagen angeschlossen werden, ist
eine einmalige Loschwassergebihr zu bezahlen. Die gleiche Gebuhr wird erhoben
fur bestehende Gebaude ohne Anschluss an die offentliche Wasserversorgung,
die bei Erweiterung des Hydrantennetzes Feuerschutz erhalten. Werden gebuh-
renpflichtige Gebéaude erweitert, ist eine Nachzahlung zu leisten.

Die Bemessungsgrundlagen und die Gebihrenanséatze werden im Reglement tber
die Wasserversorgung und in einem separaten Tarif festgelegt. Die Gebuhrenan-
satze sind von der Baubehorde alljahrlich auf Grund des kantonalen Gebaudever-
sicherungsindexes veranderten Verhaltnissen anzupassen.

Die Wasseranschlussgebuhren und die Léschwassergebihren werden nach den
Vorschriften des Reglementes tber die Wasserversorgung veranlagt und bezogen.

Abwasseranschlussgebihren Art. 76

1

Fur Gebaude und befestigte Flachen wie Strassen, Platze, Abstellflachen, die
erstmals an die offentlichen Abwasseranlagen angeschlossen werden, ist eine
einmalige Abwasseranschlussgebihr zu bezahlen. Werden angeschlossene Ge-
baude oder befestigte Flachen erweitert, ist eine Nachzahlung zu leisten.

Die Bemessungsgrundlagen und die Gebihrenanséatze werden im Reglement tber
die Abwasserbehandlung und in einem separaten Tarif festgelegt. Die Gebuhren-
ansatze sind von der Baubehdrde alljahrlich auf Grund des kantonalen Gebaude-
versicherungsindexes veranderten Verhaltnissen anzupassen.

Die Abwasseranschlussgebihren werden nach den Vorschriften des Reglementes
Uber die Abwasserbehandlung veranlagt und bezogen.

Anschlusskosten Stromversorgung Art. 77

1

Die Kosten fur den Anschluss an das bestehende Verteilnetz der Elektrizitatsver-
sorgung Versam (EVV) gehen zulasten der jeweiligen Gesuchsteller. Die EVV er-
hebt zusatzlich zu den Anschlusskosten einen Baukostenbeitrag fur die Finanzie-
rung der rickwartigen Verteilnetzanlagen. Einzelheiten werden in der Verordnung
Uber die Organisation und Verwaltung der Elektrizitatsversorgung Versam und
dem dazugehérigen Normalreglement geregelt.

Besondere Anschlussgebuhren Art. 78

1

Reichen die Ertrdge aus den Gebihren und die Rickstellungen zur Finanzierung
neuer Versorgungsanlagen oder notwendiger Erneuerungen nicht aus, werden von
den Eigentimerinnen und Eigentimern aller angeschlossenen Grundstiicke, die
aus den Anlagen Nutzen ziehen, besondere Anschlussgebthren erhoben.

Mussen o6ffentliche Versorgungsanlagen wegen besonderer Bedurfnisse einzelner
Liegenschaften ausgebaut werden, wird von deren Eigentimerinnen oder Eigen-
tumern eine besondere Anschlussgebtihr zur Deckung der Ausbaukosten erhoben.
Die Gebuhrenansétze flur die besonderen Anschlussgebihren werden durch Ge-
meindebeschluss festgesetzt. Im Ubrigen gelten fiir die besonderen Anschlussge-
bUhren sinngeméass die Vorschriften tber die Wasser- bzw. Abwasseranschluss-
gebuhren.

5.3.1.3 Wiederkehrende Abgaben

Wassergebuhren Art. 79
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1 Fur die Benutzung der o6ffentlichen Anlagen der Wasserversorgung werden von
allen angeschlossenen Grundstiicken jahrlich wiederkehrende Wassergebuhren,
bestehend aus Grundgebihren und Mengengebiihren erhoben.

2 Die Bemessungsgrundlagen und die GeblUhrenansatze fur die Grundgebihren, die
Mengengebuhren und die Miete fur die Wasserzahler werden im Reglement tber
die Wasserversorgung und in einem separaten Tarif festgelegt. Die Gebuhrenan-
satze sind von der Baubehorde alljahrlich auf Grund des kantonalen Gebaudever-
sicherungsindexes veranderten Verhaltnissen anzupassen.

3 Die Wassergebuhren werden nach den Vorschriften des Reglementes ber die
Wasserversorgung veranlagt und bezogen.

Abwassergebuhren Art. 80

1 Fuir die Benutzung der offentlichen Anlagen der Abwasserbehandlung werden von
allen angeschlossenen Grundstiicken mit Uberbauten oder befestigten Flachen
jahrlich wiederkehrende Abwassergebuhren, bestehend aus Grundgebuhren und
Mengengebuhren erhoben.

2 Die Bemessungsgrundlagen und die Gebuhrenansatze fur die Grundgebihren, die
Mengengebuhren und die Miete fur die Wasserzahler werden im Reglement tber
die Abwasserbehandlung und in einem separaten Tarif festgelegt. Die Gebuhren-
ansatze sind von der Baubehdrde alljahrlich auf Grund des kantonalen Gebaude-
versicherungsindexes veranderten Verhaltnissen anzupassen.

3 Die Abwassergebihren werden nach den Vorschriften des Reglementes Uber die
Abwasserbehandlung veranlagt und bezogen.

Abfallgebihren Art. 81

1 Zur Deckung der Kosten der Abfallbewirtschaftung werden Abfallgebthren erho-
ben. Diese setzen sich zusammen aus einer jahrlich wiederkehrenden Grundge-
bdhr und einer Mengengebiihr (Gebinde- bzw. Sack- und Containergebuhren,
usw.).

2 Die Bemessungsgrundlagen und die Gebihrenansatze fur die Grundgebuhren und
die Mengengebuhren werden im Reglement Uber die Abfallbewirtschaftung und in
einem separaten Tarif festgelegt. Die Gebihrenansétze sind von der Baubehérde
alljghrlich auf Grund des kantonalen Gebaudeversicherungsindexes veranderten
Verhéaltnissen anzupassen.

3 Die Abfallgebuhren werden nach den Vorschriften des Reglementes Uber die Ab-
fallbewirtschaftung veranlagt und bezogen.

5.3.2. Private Erschliessungsanlagen

Private Erschliessungsanlagen Art. 82

1 Die Finanzierung der privaten Erschliessungsanlagen ist Sache der Grundeigen-
tumerinnen und Grundeigentimer.

2 Werden Grundeigentiimerinnen oder Grundeigentimer von der Gemeinde zur Er-
stellung von gemeinschaftlichen Erschliessungsanlagen verpflichtet oder ist eine
bestehende Anlage auf Anordnung der Baubehoérde auch Dritten zur Verfigung zu
stellen, legt die Baubehdrde den Kostenanteil fir jedes angeschlossene Grund-
stuck fest.



Baugesetz Versam ¢ Gemeindeversammlung 38

3 Werden Grundeigentimerinnen oder Grundeigentimer von der Gemeinde zur Er-
stellung von gemeinschaftlichen Erschliessungsanlagen verpflichtet oder ist eine
bestehende Anlage auf Anordnung der Baubehorde auch Dritten zur Verfugung zu
stellen, legt die Baubehotrde den Kostenanteil fur jedes angeschlossene Grund-
stuck fest.

4 Die Gemeinde kann den Unterhalt und die Reinigung von privaten Erschliessungs-
anlagen sowie den Winterdienst auf Privatstrassen gegen Verrechnung der
Selbstkosten Ubernehmen, wenn

a) es die Mehrheit der beteiligten Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer
beantragt, oder

b) die Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer ihrer Unterhaltspflicht nicht
in gentigender Weise nachkommen.

Die Kosten werden von der Baubehorde nach dem Vorteilsprinzip auf die Grundei-

gentimerinnen und Grundeigentimer aufgeteilt.

1 QUARTIERPLANUNG / LANDUMLEGUNG
- Art. 51 — 54 KRG, Art. 16 — 21 KRVO; Art. 65 - 71 KRG, Art. 28 — 35 KRVO

Bezuglich der Instrumente Quartierplanung / Landumlegung sowie bezuglich der ent-
sprechenden Verfahren enthalt das neue KRG ein abschliessendes, geschlossenes
und verbindliches Regelungssystem (vgl. Art. 51 — 54 KRG und Art. 16 — 21 KRVO
betreffend Quartierplanung; Art. 65 — 71 KRG und Art. 28 — 35 KRVO betreffend
Landumlegungen). Fur Quartierplanungen und Landumlegungen gelten daher die
entsprechenden Bestimmungen des KRG. Werden Landumlegungen im Rahmen von
Quatrtierplanungen durchgeftihrt, sind die Verfahrensvorschriften kombiniert anzu-
wenden. Art. 83 bis 100 BauG sind somit ungultig geworden.
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A\ Baubewilligungsverfahren

- Art. 85 - 96 KRG, Art. 41 — 51 KRVO, Art. 52 - 59 KRVO, Art. 60 — 61 KRVO
Das Baubewilligungsverfahren wird neu abschliessend durch das KRG (Art. 85 —
96) und die KRVO (Art. 41 — 51) geregelt. Das gilt auch fir die Koordination
(Art. 88 KRG und Art. 52 — 59 KRVO) und fur die Baukontrollen (Art. 60 — 61
KRVO). Diese Bestimmungen sind gemass Art. 107 Abs. 2 Ziffer 6 KRG allesamt
unmittelbar anwendbar. Art. 101 bis 108 Baugesetz sind somit als verdrangt zu be-
trachten. Lediglich Art. 101 Abs. 1 kommt gemass Art. 42 Abs. 2 KRVO noch ei-
genstandige Bedeutung zu.

Baugesuch Art. 101

1 Fur alle der Bewilligungspflicht unterliegenden Bauten und Anlagen (Bauvorhaben)
ist bei der Baubehdrde ein Baugesuch in zweifacher, bei Bauten ausserhalb der
Bauzonen in dreifacher Ausfertigung auf amtlichem Formular einzureichen. Dem
Baugesuch sind, soweit erforderlich beizulegen:

1. Situationsplan im Massstab 1:500 oder 1:1000 (Katasterkopie) enthaltend:
Grenzverlauf, Parzellennummern, Grundstiicksflachen, tberbaute Flache, La-
ge der Nachbargebaude, Zufahrten, Abstellplatze, Baulinien, Grenz- und Ge-
baudeabstande, versicherte Hohenbezugspunkte;

2. bei Erweiterungen und Umbauten sowie bei Aussenrenovationen aktuelle Fo-
todokumentation tUber das bestehende Geb&ude;
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10.
11.

12.

13.
14.

15.

16.
17.

18.

19.

20.

Situationsplan mit Anschlissen fir Wasser, Kanalisation, elektrischen Strom
und Telefon;

Grundrisse aller Geschosse im Massstab 1:100 oder 1:50 mit vollstandigen
Angaben Uber Aussenmasse und Mauerstarken der Aussen- und Wohnungs-
trennwande, Zweckbestimmung der Raume;

Schnitte 1:100 oder 1:50 mit vollstdndigen Angaben uber Stockwerk und Ge-
baudehohe, alter und neuer Gelandeverlauf bis zur Grenze, Strassenhdhen;

Fassadenplane 1:100 oder 1:50 mit bestehenden und neuen Terrainlinien;
detaillierte Berechnung der Ausnutzungsziffer und der Abstellplatze;

Projektplane der Umgebungsarbeiten mit Darstellung von Terrainveranderun-
gen, Stutzmauern, Einfriedungen, Parkplatzen usw.;

Baubeschrieb mit Angaben tUber Zweckbestimmung, Bauausfiihrung, Material,
Farbgebung usw.;

Angabe der approximativen Baukosten;

Unterlagen fur den baulichen Zivilschutz gemass eidgendéssischen und kanto-
nalen Vorschriften;

Unterlagen fir die der feuerpolizeilichen Bewilligungspflicht unterstellten Anla-
gen,

Energienachweis sowie Ergebnis desselben auf offiziellem Formular;

Vorprufungsentscheid der Gebaudeversicherung bei Bauten in der Gefahren-
zone;

bei Wasser- und Abwasseranschlissen Angaben Uber Wasserbedarf, Rohr-
durchmesser, Rohrmaterial und Gefélle der Anschlussleitungen;

Detailplane der erforderlichen Vorbehandlungsanlagen fir Abwasser;

bei Bauvorhaben, die Luftverunreinigungen verursachen, Emissionserklarung
gemass eidgendssischen Vorschriften;

bei Bauvorhaben in |armbelasteten Gebieten oder mit eigenen Larmquellen,
Unterlagen gemass eidgendéssischen Vorschriften;

Unterlagen fur Bewilligungen von Grabungen und Sondierungen, fir Grund-
wasserabsenkung und Grundwasserentnahmen sowie von Warmepumpen fur
die Benutzung von Wasser- oder Bodenwarme gemaéss den Weisungen des
Amtes fur Umweltschutz auf amtlichem Formular;

allfallige vertragliche Vereinbarungen und entsprechende Ausziige uber
Grundbucheintrage oder Anmerkungen; Grundbuchauszug in besondern Fal-
len.

Die Baubehorde kann bei allen Baugesuchen auf einzelne Planunterlagen verzich-
ten oder weitere anfordern, sofern dies fir die Beurteilung des Bauvorhabens not-
wendig ist. Bei besonderen Bauvorhaben kann sie ein Modell verlangen.
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Vv Vollzugs- und Schlussbestimmungen
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- Art. 93 KRG

Art. 109 BauG: Die Verantwortlichkeit und Haftung sind in Art. 93 KRG kantonal
abschliessend geregelt. Art. 93 KRG gehdrt zu den unmittelbar anzuwendenden
Bestimmungen. Art. 109 BauG ist daher nicht mehr anzuwenden.

- Art. 95 KRG

Die Bestrafung bei Bauverstossen wird in Art. 95 KRG kantonal abschliessend ge-
regelt. Art. 95 gehort zu den unmittelbar anzuwendenen Bestimmungen. Art. 110
BauG ist somit nicht mehr anzuwenden.

- Art. 94 KRG
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Art. 111 BauG: Die Wiederherstellung des gesetzméssigen Zustandes wird in

Art. 94 KRG kantonal abschliessend geregelt. Art. 94 KRG gehért zu den unmittel-
bar anzuwendenden Bestimmungen. Art. 111 BauG ist somit nicht mehr anzuwen-
den.

- Art. 100 — 104 KRG

Art. 112: Der Rechtsschutz wird in den Art. 100 — 104 KRG kantonal abschlies-
send geregelt. Art. 100 — 104 gehoren zu den unmittelbar anzuwendenen Bestim-
mungen. Art. 112 BauG ist somit nicht mehr anzuwenden.

Inkrafttreten Art. 113

1

2

Das vorliegende Baugesetz tritt nach Annahme durch die Gemeinde mit der Ge-
nehmigung durch die Regierung in Kraft.

Seine Bestimmungen sind auf alle Baugesuche und Planungen anwendbar, die bis
zum Inkrafttreten des Baugesetzes noch nicht bewilligt bzw. genehmigt sind.

Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes gelten samtliche widersprechenden frihe-
ren Vorschriften der Gemeinde als aufgehoben. Nicht aufgehoben wird der Zonen-
plan Arezen 1:2'000 vom 16. Dezember 1992 (von der Regierung genehmigt ge-
mass RB Nr. 596 vom 14. Marz 1994).

Also beschlossen in der Gemeindeversammlung vom 12. September 2002

Der Prasident: sig. H. Weidkuhn

Der Aktuar: sig. F. Buchli

Von der Regierung genehmigt gemass Beschluss vom 9. September 2003 (Protokoll Nr. 1310)

Namens der Regierung

Der Prasident: sig. i.V. K. Huber

Der Kanzleidirektor: sig. Riesen
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Profilierung
Provisorische Baute
Publikation

Q
Quartierausstattung

Quartiererschliessung
Quartiergestaltungsplan
Quartierplanbestimmungen
Quartierplanpflicht
Quartierplanung
Quartierplanverfahren
Quartierstrassen
Quellschutzzone

R

Radwege
Rampen
Rebwirtschaftszone
Rechtsanderung
Rechtsmittel
Reklamen
Restkosten
Revers
Richtplane
Richtplanung
Ruhezone

S
Sammelstrassen
Schallschutz
Schneefang
Schneeraumung
Schnurgerist

55

72
27,61,81a
100,101
17
31-33
66,72
80,82

7

31
11,18

5

135

10

45
51-58
139

19

141

124
118,119,121-123,125,137
52,53,63,97,118,120,125

119

16
5,13,16,105,109,113,118-137
98,101,109,131-137

101

87

100

30

73
134,136
151
19,26
108
9,20,31
11
5,11-13
82

100

39

29
100,101,113
146
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Schrebergéarten
Schutzbereich

Schitzenswerte Bauten und Anlagen

Schutzverfiigung
Schutzzonen

Sicherheit

Sondernutzung
Sonnenenergieanlagen
Spielplatze

Stérungsgrad von Betrieben
Strafbestimmungen
Stutzmauern

-
Tafeln
Terrainveranderungen
Tierschutz
Transportanlagen

U

Uberlagerte Nutzungen
Ubriges Gemeindegebiet
Umweltbelastung
Umweltschutzgesetzgebung
Umweltvertraglichkeitsprifung
Unproduktives Land

Unterhalt der Bauten

UuvP

\Y
Vemessungsfixpunkte
Verantwortlichkeit
Verbindlichkeit
Verbrauchsgebuhr
Verdichtete Bauweise
Verfahren
Verkaufslokale
Verkehrsanlagen
Verkehrsberuhigung
Verkehrssicherheit
Versorgungsanlagen
Versorgungskonzept
Vollzug

Vordacher
Vorentscheid
Vormerkungen
Vorpriufung
Vortreppen
VSS-Norm

56

86

3,16,92
3,8,12,16,36,43
3
3,12,15,87
29,42,43,44
44

19

49

51,62

149

25

19,26,45
19,25,61,80,81,83,120,139
24,80,82

19,82,83,100,101

15

15,91
40,41,42
15,36,40
140,141
91

43
140,141

45

148

11,14

112

64,69,95
18,105,131-137,138-147
31,50,60
19,29-33,61,108

17

26,29,30,44
19,35,61,100,101,110,104,109,111
17

4

70,103

143

129

140

70

31
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W

Wald

Waldabstand
Waldgesetzgebung
Wanderwege
Wassertaxen
Wasserversorgungsanlagen
Wasserzahler
Werkleitungen
Wertausgleich
Wiederherstellung
wild
Wintersportzone
Wohnanteile
Wohnen
Wohnhygiene
Wohnraume
Wohnwagen
Wohnzonen

z

Zaune

Zeltlager

Zone fur landwirtschaftliche Hochbauten
Zone fur offentliche Bauten und Anlagen
Zone Landschaft mit schitzenswerter Bausubstanz8,81a
Zonenplan

Zonenschema

Zu- und Ausfahrten

Zustand von Bauten

Zweck

Zweitwohnungen 48

57

28,74,99

16,28

19

100

112
100,104,109,110,112
112

35

128

9,20,150

24,82

83

47,62
47,48,52-58,61,71,72
37

37,47

19,85

55,56,62

24,61,81a
85

72

59,62

3,5,14,15,18
47,48,51,52,62,65,69,70
30

43

1



